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1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavamuutosalue sijaitsee vajaan kahden kilometrin paassa Lappeenrannan
ydinkeskustasta Linnoituksen pohjoispuolella Pikisaaressa. Suunnittelu koskee Linnoi-
tuksen kaupunginosan korttelin 34 tonttia 6 seka osia viheralueista. Kaavamuutosalu-
een koko on noin 0,33 ha. Alla olevassa kuvassa nékyy suunnittelualueen sijainti ja

aluerajaus.
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Kuva 1. Kaava-alueen rajaus.
1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavan nimi Pikisaari Katajasaarenpuisto
Kaavan tarkoitus Asemakaavan ja tonttjaon muutoksella laajennetaan auto-

paikkojen korttelialuetta ja mahdollistetaan autokatosten ra-
kentaminen laajennusalueelle.
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Asemakaavan muutoshakemus
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Pikisaarenkatu 43, Lappeenranta. Maaperan pilaantuneisuustutkimuksen
raportti, 18.12.2019
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Asemakaavakartta 16.2.2023
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1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lah-
demateriaalista

Lappeenrannan kaupunki Keskiosan osayleiskaava, Luontoselvitys (Poyry
Finland 2016)

Kaupunkikuvaselvitys, Lappeenrannan kaupunki Keskustan osayleiskaava
(Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy, 2013)

Pikisaaren ympariston yleissuunnitelma (Viatek 1998)

Pikisaari ll-alueen toteutussuunnitelma (Arkkitehtitoimisto Timo Vuori Oy
24.3.2003)

Pikisaari  lll-alueen toteutussuunnitelma (Arkkitehtitybhuone Playa
29.9.2005)

Lappeenrannan seudun ymparistétoimen alueen meluselvitys. (Ramboll
Finland Oy 2.12.2015)

Lappeenranta.fi >Museot>Verkkonayttelyt Lappeenrannan kaupungin
historiaa

Kaupunki muutosten kourissa, Anu Talka , Kauskilasta kuntaliitokseen.
Historiaa ja tarinoita. Eteld-Karjalan museon julkaisusarja nro 21
Lappeenranta 1999
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2 TIVISTELMA
2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavamuutoksen laatiminen on kaynnistynyt kesalla 2019 As Oy Lappeenran-
nan Kotivalkaman aloitteesta. Suunnittelun aluksi on laadittu osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma seka alustavia havainnekuvaluonnoksia.

Asemakaavan vireille tulosta on ilmoitettu kuuluttamalla asemakaavaluonnoksen seka
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS:n) néahtavilla olosta lehtikuulutuksella
Etela-Saimaassa 1.4.2020 sekd henkilokohtaisilla kirjeilla osallisille. OAS pidetaan
MRL:n 62 8:n ja 63 8:n mukaisesti nahtavilla kaavaprosessin ajan.

Asemakaavaluonnos ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma on pidetty MRA 30 8:n
mukaisesti nahtavilla 2.4. — 30.4.2020. Nahtavilla olon aikana kaavasta on pyydetty
lausunnot suunnittelussa osallisena olevilta viranomaisilta ja kaupungin hallintokun-
nilta. Myos muilla osallisilla on ollut mahdollisuus antaa kaavasta mielipide. Asema-
kaavaluonnoksesta annettiin 15 lausuntoa ja 2 mielipidetta.

Asemakaavaluonnosta on tarkistettu saatujen lausuntojen ja mielipiteiden perusteella
ja laadittu asemakaavaehdotus. Kaavaehdotus kasitellaan ja hyvaksytaan kaupunki-
kehityslautakunnassa. Kaupunkikehityslautakunta asettaa kaavaehdotuksen néhta-
ville MRA 27 §:n mukaisesti 14 paivaksi. Kuulemisen jalkeen asemakaavaa voidaan
tarkistaa saatujen muistutusten ja lausuntojen perusteella. Taman jalkeen kaava vie-
daan kaupunkikehityslautakunnan kasiteltavaksi ja hyvaksyttavaksi.

Asemakaava on laadittu Lappeenrannan kaupungin elinvoiman ja kaupunkikehityksen
toimialan kaupunkisuunnittelussa.
2.2 Asemakaava

Asemakaavamuutoksessa autopaikkojen korttelialuetta (LPA) on laajennettu yhteensa
249 mz:lla lahivirkistys- seka urheilu- ja virkistyspalvelujen alueille. Laajennettu LPA-
alue palvelee kaavamerkinndn mukaan koko korttelia 34.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Alueen toteuttaminen voidaan aloittaa asemakaavan saatua lainvoiman ja LPA-
korttelin laajennusalueiden tultua korttelin 34 taloyhtididen omistukseen.

Pikisaari Katajasaarenpuisto asemakaavan Asemakaavaselostus 16.2.2023
ja tonttijaon muutos
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3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus ja rakentumisen historiaa

Pikisaari koostuu Tervasaaresta, Peltosaaresta ja Katajasaaresta. Tervasaaressa on
myyty 1700-luvulla Sisd-Suomesta tuotua tervaa viipurilaisten kauppiaiden ostetta-
vaksi ja edelleen myytavaksi maailmalle. Saaressa toimineen teollisuuden ensiaske-
leita olivat vuonna 1812 kauppias Uljana Slastnikoffin perustama pikiruukki seka 1850-
luvulla kauppias Alexander Alexandroffin perustama o6ljynpuhdistamo ja viinatehdas.
Ruukin myota saarta alettiin kutsua Pikisaareksi. Viinanpolttimo toimi Pikisaaressa
vuoteen 1889 asti, jolloin sen silloinen omistaja muutti polttimorakennuksen puusepéan-
tehtaaksi. 1900-luvun alussa puusepanliike laajentui sahaksi. Sahaustoimintaa jatkoi
alueella myds vuonna 1951 perustettu Rauma-Repola Oy. Tuotanto kasvoi niin, etta
Pikisaarella tydskenteli 1950- ja 1960-luvuilla 250-300 tyontekijaa.

Kuva 2. Vasemmalla ote vuoden 1951 peruskarttalehdesta 3134 07 Pikisaaren alueelta. Kes-
kella ote vuoden 1971 kartasta ja oikealla vuoden 1983 kartasta. Kolme saarta on yhdistetty ja
rantoja taytetty tehdastoiminnan tarpeiden mukaan.

Sahatoiminnan loppuessa vuonna 1987
kolme saarta oli yhdistetty ja rantoja tay-
tetty sahan puutavarankasittely- ja va-
rastoalueiden tarpeiden mukaan.

Pikisaaren saha-alueen muuttamisesta
asumiseen sovittiin silloisen maanomis-
tajan Kymmene Oy:n tytaryhtion Orte
Oy:n ja Lappeenrannan kaupungin kes-
ken vuonna 1990. Yhteistydsopimuksen
mukaan Pikisaareen oli tarkoitus kaavoit-
taa vahintdan 72000 kerros-m?2. Alueesta
pidettiin arkkitehtikilpailu vuonna 1991.
Kilpailun voittaneen ehdotuksen tekijat
Jouko M&honen ja Aaro Soderlund laati-
vat myds Pikisaaren osayleiskaavan.

Kuva 3. Vuoden 1997 variortoilmakuva Pikisaa-
resta. Kuvassa ndkyy sahan puutavaran kasit-
tely- ja varastoalueet.

Pikisaari Katajasaarenpuisto asemakaavan Asemakaavaselostus 16.2.2023
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Pikisaaren kayttotarkoituksen muutos asumiseen on toteutettu kolmessa eri asema-
kaavassa. Pikisaari 1-vaihe kasitti saaren luoteiskulman, Pikisaari 2-vaihe saaren poh-
jois- ja itdosat ja 3-vaihe saaren lounaisrannan. Myohemmin asemakaavoihin on tehty
muutamia muutoksia, joissa rakennusmassoittelua on muutettu piha- ja paikoitusjar-
jestelyjen parantamiseksi. Viimeisin kaavamuutos on tehty Pikisaaren 3-vaiheen alu-
eelle Pikisaaren lounaisrannalle, jonka asemakaavan kaupunginvaltuusto hyvaksyi
9.12.2019.

Kaikki sahan kayttssa olleet rakenteet on alueelta purettu ja alueelle on tehty maape-
ran puhdistustoimenpiteitd. Saaren rantoja kiertaa rantaraitti.

Pikisaari 2 vaihe

Kuva 4. Pikisaaren kayttotarkoituksen muutos asumiseen on toteutettu kolmessa eri asemakaa-
vassa. Viistoilmakuva Pikisaaresta 16.7.2017 (© Lappeenrannan kaupunki Maaomaisuuden
hallinta, kuva Raimo Suomela).

Suunnittelualue sijaitsee Pikisaari 2-vaiheen alueella Pikisaarenkadun varrella koh-
dassa, jossa katu kaartuu lanteen. Alueen koillispuolella on noin 1,95 hehtaarin laajui-
nen Katajasaaren metséalue ja lansipuolella noin 2,0 hehtaarin kokoinen Katajasaa-
renpuisto. Katajasaarenpuistossa on laajoja nurmialueita, hiekkapintaisia kavelypol-
kuja sekd vuonna 2005 Pikisaaren asukasyhdistyksen ja kaupungin yhdessa raken-
tama katukoriskentta. Katajasaaren metsikossa olleesta frisbeegolfradasta on jaljella
vain kolmen korin harjoitusalue. Aikoinaan kaupungin ensimmainen frisbeegolfrata oli
hyvin suosittu ja ongelmaksi muodostui harrastajien pysakéintimahdollisuuksien puute
ja metsikon aluskasvillisuuden kuluminen.

Katajasaarenpuistossa ja —aukiolla pidetdan alueen asukasyhdistyksen tapahtumia.

Pikisaari Katajasaarenpuisto asemakaavan Asemakaavaselostus 16.2.2023
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3.1.2 Luonnonymparist6 ja maisema

Suunnittelualue sijoittuu Ensimmaisen Salpauselan reunamuodostuman lievealueelle.
Alue on entista sahateollisuusaluetta, jossa kolmen saaren vélisia alueita ja rantoja on
taytetty tehdastoiminnan tarpeiden mukaan. Tayttdé on tapahtunut véahitellen usean
vuosikymmenen aikana kayttamalla siihen maa-ainesten lisaksi sahalta tullutta kuorta,
purua ja sahausjatetta.

Suunnittelualueen maapera on p&aosin tay-
temaata (Ta). Kallio alkaa autokatosten koil-
lispuolelta. (lahde gtkdata.gtk.fi/maanka- 7 \
mara/). Alueella on tehty pilaantuneen maa- P/f\_
peran puhdistustoimenpiteita  2000-luvun .
alussa.

Suunnittelualueen maasto on tasaista ja
maanpinnan korkeus paikoitusalueella on
noin + 79,3 metria mpy (meren pinnan yla-
puolella). Metséainen rinne nousee autoka-
toksien takaa kohti koillista noin nelja metria
+83,2 metriin mpy. Suunnittelualueen lansi- Kuvabs. Ote maaperakartasta

puolella Katajasaarenpuiston maanpinnan korkeus on noin +76,9 — +77,3 metria mpy.

Kuva 6. Oikealla ote kantakartasta ja vasemmalla varjostettu korkeusmalli suunnittelualueesta
© Maanmittauslaitos.

Suunnittelualue sijoittuu Vuoksen vesistdalueelle Suur-Saimaan valuma-alueelle.
Suunnittelualue ei sijaitse luokitellulla pohjavesialueella. Pien-Saimaan ranta on noin
54 metrin paassa suunnittelualueesta itaan.

Suunnittelualue sijoittuu eteldaboreaaliselle kasvillisuusvyohykkeelle ja kuuluu kasvi-
maantieteellisessa aluejaossa Jarvi-Suomeen. Alueella on toiminut sahateollisuutta ja
alueelle on tehty pilaantuneen maaperan puhdistustoita, joten alkuperaistd luonnon-
ymparistda ei suunnittelualueella ole enéa jaljella. Autopaikkojen korttelialue on koko-
naan asfaltoitu. Katajasaarenpuisto on puolestaan nurmikkoa, jossa kulkee hiekkapin-
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ja tonttijaon muutos
K 2705



11/36

taisia kavelyreitteja. Puistossa kasvaa mm. lehtikuusia, kuusia, pihlajia ja koivuja. Au-
tokatoksien takaa nousevassa metsaisessa rinteessa kasvaa mm. koivuja ja mantyja.
Metsa on Katajasaaren alkuperaista kasvillisuutta.

Alueella voi esiintyd kaupungeissa yleisesti esiintyvia pienelaimia ja lintuja. Alueella ei
ole liito-oravalle tai muille luontodirektiivin liitteen IV (a) lajeille sopivia elinymparistoja.
Suunnittelualueella ei yleiskaavan luontoselvityksen mukaan ole erityisia luontoarvoja.
Suunnittelualueella tai sen lahiymparistossa ei sijaitse Natura-alueita, luonnonsuojelu-
alueita eikd muita valtakunnallisesti arvokkaita luontokohteita tai uhanalaisten lajien
esiintymia (Ymparistokarttapalvelu Karpalo 2.1).

3.1.3 Rakennettu ymparisto
e Kaupunkirakenne ja kaupunkikuva

Pikisaari on pinta-alaltaan noin 19 hehtaarin laajuinen, tiiviisti rakennettu kerrostalo-
alue. Alueen pituus etelasta pohjoiseen on noin 750 metria ja leveys noin 300 metria.
Alueella on talla hetkella noin 1200 asukasta. Alue liittyy mantereeseen Pikisaarenka-
dun sillan valityksella.

Pikisaari on kaupunkimaisesti rakennettu alue, jonka tontit avautuvat Saimaalle lahes
kaikista osista saarta. Korttelit muodostavat melko yhtenaisia rakennusrintamia Piki-
saarenkadun ja saaren itdrannan suuntaan, mutta umpikortteleita alueella ei ole.
Vaikka alue on suhteellisen tiiviisti rakennettu ja kaupunkimainen, rakennetut alueet
ovat kauttaaltaan puistoalueiden ymparoimid. Laajimmat puisto- ja metsdalueet ovat
saaren pohjoisosassa. Saaren rantaviivan tuntumassa kulkee kivituhkapintainen kevy-
enliikenteen rantaraitti. Jokaiselta korttelipihalta on yhteys korttelipuistoon.

Pikisaaren rantakorttelit muodostavat selvarajaisen aluejulkisivun erityisesti idan suun-
taan. Alue liittyy maisemallisesti ja kaupunkirakenteellisesti Lappeenrannan linnoituk-
seen. Linnoituksen dominoiva asema Saimaalta katsottuna on sailynyt kaupunkimai-
semassa, silla Linnoitusniemen pohjoisosassa olevan Rapasaaren uudisrakentaminen
on sijoitettu ulommas linnoitusvalleista ja kerrosluku rajoitettu kolmeen (Il1). Pikisaaren
kerrosluvut vaihtelevat puolestaan kolmesta kuuteen. Maksimikerrosluku kuusi (VI) on
suhteutettu Linnoituksen laen korkeuteen.

Kaupunkikuvaltaan alue on moni-ilmeisté ja vaihtelevaa. Katutasossa ei kuitenkaan
ole liiketiloja, vaan rakennusten maantasokerrokset ovat asuntoina tai asumista palve-
levina yhteistiloina. Katujulkisivuja on elavoitetty muun muassa eri materiaalipintojen
vaihtelulla sek& vaihtelevalla julkisivuaukotuksella.

- Rakennuskanta

Autopaikkojen korttelialue on rakennettu samaan aikaan suunnittelualueen itédpuolis-
ten kerrostalojen kanssa vuosina 1999 ja 2000. Vuonna 2013 paikoitusalueen keskella
sijainnut viheralue muutettiin pysakointikayttoon. Suunnittelualueella sijaitsee 8 erillista
autokatosta ja noin 40 avopaikkaa. Osissa autokatoksista on taka- ja paatyseinissa
kapeita ikkunoita keventamasséa rakennusten ilmetta. Katosten julkisivumateriaalina
on vaalean harmaa ja beige pystylaudoitus ja katosten katot ovat tumman ruskeaa ja
harmaata peltia.
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Pikisaarenkadun ja Katajasaarenkadun kulmassa on Suomen Asumisoikeus Oy:n vaa-
leankeltainen kerrostalo, joka on valmistunut vuonna 1999.

Katajasaarenkadulla sijaitsevan As Oy Lappeenrannan Katajasaarenpuiston kerrosta-
lon julkisivut ovat luonnon vaaleaa tiilté ja vaalean ruskeaksi maalattua betonia. Talo
on valmistunut vuonna 2000.

Rannan vieressa Katajasaarenkadun paassa on vuonna 2000 valmistunut Asunto Oy
Lappeenrannan Kotivalkaman kerrostalo. Talon julkisivut ovat vaaleaa tiilta ja vihreda
klinkkerilaattaa. Talojen kerrosluvut vaihtelevat kolmen ja kuuden valilla.

Kuva 7. Valokuva suunnittelualueen autokatoksista ja niiden takana olevista kerrostaloista.

Pikisaaren alueelle on laadittu Pikisaaren ymparistdn yleissuunnitelma 1.4.1998 (Via-
tek). Suunnitelma on laadittu samanaikaisesti alueen asemakaavan laadinnan, maa-
peran kunnostuksen suunnittelun ja kunnostustoimien seké kunnallisteknisen suunnit-
telun kanssa. Suunnitelmalla on ohjattu rantojen ja puistojen sekéa piha-alueiden ra-
kentamista. Alueen rakentamista on ohjattu myos Pikisaari 2-alueen ja 3-alueen toteu-
tussuunnitelmilla (Arkkitehtitoimisto Timo Vuori Oy 24.3.2003, Arkkitehtitybhuone
Playa 29.9.2005).

e Liikenneverkko

Pikisaareen kuljetaan Lappeenrannan linnoitusniemen ja Rapasaaren kautta. Pikisaa-
ren kokoojakatuna toimii Pikisaarenkatu. Katu on tyypiltdan 1+1-kaistainen katu ja ka-
dun molemmin puolin on puurivit. Kadun lansipuolella kulkee viherkaistalla erotettu yh-
distetty jalankulku- ja pyorailyvayla. Pikisaarenkatu on asfaltoitu ja valaistu. Suunnitte-
lualueelle on kaksi tonttilittyméaéa Pikisaarenkadun lanteen kéaéntyvassa kaarteessa.
Nopeusrajoitus alueen kaduilla on 40 km/h.
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Pikisaarenkadulla kulkee Lappeenrannan paikallisliikenteen reitti nro 8 (Rutola — Ruo-
holampi — Keskusta — Pikisaari — Kariniemi) Suunnittelualuetta lahin paikallislikenteen
pysakki on Katajasaarenaukiolla Pikisaarenkadun ja Katajasaaren kadun kulmassa.

Pikisaaren asemakaavojen toteutettaessa on kaynyt ilmi, etté alueella on pulaa auto-
paikoista. Tilanne johtuu osaksi siita, ettéa alun perin osayleiskaavassa paikoitusta ol
sijoitettu myds maanalaisiin pysakaointilaitoksiin. Kalliopysakointilaitoksien rakentami-
sesta kuitenkin luovuttiin kustannussyista seka kallioperan rikkonaisuuden ja pohjave-
den korkeuden takia. Alueen autopaikat on jarjestetty joko kiinteistokohtaisesti kiinteis-
téjen piha-alueilla tai kiinteist6ille osoitetuilla kadun varressa sijaitsevilla LPA-alueilla.
Pikisaarenkadulla on vuoropysakointijarjestelma kadun kunnossapidon mahdollista-
miseksi.

Suunnittelualueella on kahdeksan autokatosta ja noin 40 pistokkeellista avopaikkaa.
Autopaikat on jaettu rakennuslupaan liitetylla rasitesopimuksella. As Oy Kotivalkamalla
on alueella 40 autokatospaikkaa ja 8 avopaikkaa. As Oy Katajasaarenpuistolla on 20
autokatospaikkaa ja 9 avopaikkaa ja Aso-asunnot Oy/ Katajasaarenkatu 2:lla on 24
avopaikkaa.

¢ Yhdyskuntatekninen huolto

Suunnittelualueen halki Pikisaarenkadulta korttelin 34 tontille 2 kulkee kiinteistbn oma
littymiskaapeli ja toinen pienjannitekaapeli kulkee Katajasaaren puistossa autokatok-
selle. Lappeenrannan Energiaverkot Oy:n verkostoa ei suunnittelualueella ole. Suun-
nittelualueella kulkee kiinteistbn omat sadevesiviemarit ja sahktkaapelit autopaikkojen
lammitystolpille. Paikoitusalueen sadevedet on johdettu Pikisaarenkadun ja Kataja-
saarenkadun hulevesiverkostoon.

Onheisissa kuvissa on esitetty alueen Lappeenrannan Energiaverkot Oy:n yhdyskunta-
tekniset verkostot seka Lappeenrannan kaupungin hulevesiverkosto.

47
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Kuva 8. Vasemmalla suunnittelualueen kaukolampdverkosto (punaiset viivat) ja oikealla keski-
ja pienjanniteverkon kaapelit (mustat ja vihreét viivat) sekd ulkovaloverkkoa (keltaiset viivat)
ja valokuituverkkoa (keltaiset viivat). (Locus Cloud 14.2.2023).
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Kuva 9. Suunnittelualueen vesihuoltoverkostot. (Webmap 10.1.2020)

Hulevedet

Lappeenrannan kaupunginvaltuusto teki periaatepaatoksen hulevesien hallinnan jar-
jestamisesta ja rahoituksesta 4.6.2018 (8§ 51). Paatoksessa kaupunkikehityslautakun-
nalle annettiin tehtavéksi solmia tarvittavat sopimukset Lappeenrannan Energian
kanssa ja tehd& muut tarvittavat paatokset hulevesien hallinnan jarjestamiseksi maan-
kaytto- ja rakennuslain edellyttamalla tavalla. MRL 103 i 8:n mukaan kunta vastaa hu-
levesien hallinnan jarjestamisestd asemakaava-alueella. Lappeenrannan kaupunki ja
Lappeenrannan Energiaverkot Oy ovat sopineet hulevesiverkoston hallinnan siirtymi-
sestd asemakaava-alueella Lappeenrannan kaupungille vuoden 2019 alusta alkaen.

Lappeenrannan kaupungin elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala on laadittanut
yhteistyossa Lappeenrannan Energiaverkot Oy:n kanssa hulevesien hallinnan ohjel-
man, jonka kaupunkikehityslautakunta hyvéksyi 7.4.2021. Hulevesien hallinnan ohjel-
man tavoitteena ja tarkeysjarjestyksella pyritddn ennen kaikkea ehkaiseméén huleve-
sista aiheutuvia ongelmia, kuten tulvavaurioita ja vesistdjen likaantumista seka yllapi-
tdmaan luontaista veden kiertokulkua, kuten pohjavesien muodostumista. Samalla py-
ritddn mahdollisuuksien mukaan kustannustehokkaaseen hulevesien hallintaan.

llImastonmuutoksen myé6ta sademaarat kasvavat ja rankkasateet voimistuvat. Sade- ja
sulamisvesien aiheuttamat hulevesitulvat lisaantyvat. Suomen Ymparistokeskus
SYKE on kehittdnyt laserkeilaukseen perustuvasta korkeusmallista hulevesitulvista
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kartat taajama- ja asemakaavoitetuille alueille, mitka auttavat arvioimaan sade- ja su-
lamisvesista aiheutuvat tulvariskit entistd paremmin. Tulvakartta kertoo tulvaveden alle
jaavat alueet ja veden syvyyden kahdella sadetapahtumalla; tilastollisesti kerran 100
vuodessa toistuvalla erittdin rankalla sateella seka tatakin paljon harvinaisemmalla
rankkasateella, jollainen kuitenkin koettiin Porissa vuonna 2007.

Suunnittelualueen asfaltoidulla paikoitusalueella on kartan mukaan muutamilla pai-
koilla mahdollisuus hulevesitulvaan. Myos viheralueella suunnittelualueen luoteispuo-
lella ja Pikisaarenkadun kaarteessa on mahdolliset hulevesitulva-alueet. Virtausreitti-
kartan mukaan viheralueen tulvavedet virtaavat paikoitusalueiden valista Pikisaaren-
kadulle.

Seuraavissa kuvissa otteet SYKE:n hulevesitulvakartoista ja virtausreiteista suunnitte-
lualueen ymparistossa.

Harvinainen hulevesitulva 1/100a Erittdin harvinainen hulevesitulva 'Pori 2007
1=0.1-0.3 m (vesisyvyys) 1=0.1-0.3 m (vesisyvyys)

5 1
B2=03-05m 2=03-=05m
M3=05-1m X :-: o) 3=05-1m
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Kuva 10. Vasemmalla karttaote harvinaisesta, kerran 100 vuodessa toistuvan hulevesitulvan
kartasta ja oikealla erittdin harvinaisen hulevesitulvan kartasta suunnittelualueen ymparis-
tossa (Webnap 13.3.2020).

/ ==

AX1ES
" N
| M0631 B i R Q&"

. RS

a7 £ @ ‘.\ ,\‘}x'“ /

Y ; KISAARENKATU < 752

46 \ LN b
N\ N\ % )Q\»
\ SN N QAR

Kuva 11. Karttaote hulevesitulvien virtausreiteista suunnittelualueen ymparistossa (Webmap
13.3.2020)

3.1.4 Rakennettu kulttuuriymparisto ja kiinte&t muinaisjaannokset

Pikisaari on uudehko, 1990-luvulta lahtien rakentunut asuinalue eika sita ole arvioitu
Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava 2030 keskusta-alueen osayleiskaa-
van laadinnan yhteydessa tehdyssa rakennetun kulttuuriympariston selvityksessa (Tmi
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Lauri Putkonen, Serum arkkitehdit Oy, 2014). Alue ei mydskaan kuulu valtakunnalli-
sesti merkittaviin rakennettuihin kulttuuriympéristoihin eli RKY-kohteisiin. Alueella ei
ole Museoviraston muinaisjaanndosrekisteriin merkittyja kiinteitd muinaisjaannoksia
(lahde: http://kulttuuriymparisto.nba.fi).

3.1.5 Vaesto, tyopaikat ja palvelut

Suunnittelualue sijaitsee toteutuneiden Pikisaaren kerrostalokorteleiden valissa. Kaa-
vamuutosalueella ei ole asukkaita, tydpaikkoja eika elinkeinotoimintaa. Pikisaaren alu-
eella on talla hetkellda noin 1200 asukasta (L&hde X-City). Lahimmat kaupalliset palve-
lut sijaitsevat noin 1,3 kilometrin paassa Pallossa. Pallon kiertoliittyman vieressa Tai-
palsaarentien ja Satamatien kulmassa on lahin paivittaistavarakauppa sekd huolto-
asema, jossa on myos elintarvikemyyntia seka kahvio. Pikisaaren alueen oppivelvol-
listen lasten ja nuorten ensisijaisena koulupaikkana ovat Lonnrotin ja Kesdamaen kou-
lut. Muiden palvelujen osalta suunnittelualue tukeutuu Lappeenrannan ydinkeskus-
taan, joka on noin kahden kilometrin paassa.

3.1.6 Ympariston hairi6- ja riskitekijat

e Pilaantuneet maat

Pikisaaren alueella on harjoitettu sa-
haustoimintaa  1800-luvulta  vuoteen
1987. Sahauksen yhteydessa on kay-
tetty puutavaran sinistymisen estoon Ky-
5-valmistetta vuosina 1951 — 1987. Van-
hojen saarten vélit ovat tayttdmaata.
Tayttdé on tapahtunut vahitellen kaytta-
malla siihen maa-ainesten lisdksi sahalta
tullutta kuorta, purua ja sahausjatetta.

Kaakkois-Suomen Ymparistokeskus on
vuonna 1996 myontanyt Werla-Kiinteis-
tot Oy:lle (nyk. Bonvesta Oy) ymparisto-
menettelylain 2 §:n mukaisen ymparisto-
luvan (nro 0496Y0138-171, 7.8.1996), -
jossa edellytettiin Pikisaaren maaperan | _
kunnostusta  viidessa osa-alueessa. | o
Suunnittelualue sijoittuu  kunnostuksen ‘
osa-alueiden 2,3 ja 4B rajoille. Kunnos-
tukset on toteutettu Kaakkois-Suomen

ymparistokeskuksen vuonna 1996 anta- Pikisaari on maaperan kunnostus suunni-
man paatoksen mukaisesti telmassa jaettu viiteen osa-alueeseen.
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Taman asemakaavatyon yhteydessa on annettu ymparistékonsultille tehtavéaksi toteut-
taa maaperan pilaantuneisuustutkimus suunnitellun parkkipaikan laajennuksen alu-
eelle ennen asemakaavamuutoksen eteenpdin viemista. Tutkimuksen toteutti Insin606-
ritoimisto Lepistd 21.11.2019. Tutkimuksessa kohteeseen kaivettiin nelja koekuoppaa
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kaivinkoneella. Koekuopat ulotettiin perusmaahan noin 2 metrin syvyyteen. Jokaisesta
koekuopasta otettiin maaperanaytteita maalajikerroksittain. Naytteita otettiin yhteensa
13 kpl. Tehdyssa tutkimuksessa todettiin kynnysarvon ylittdva pitoisuus arseenin
osalta. Arseeni on kulkeutumaton metalli ja sité esiintyi pintamaan alapuolisessa maa-
perassa. Haitta-aineelle altistuminen on todennékdisinta alueella tehtavien kaivutdiden
yhteydessa. Altistumisriski on kuitenkin pieni, silla arseenin pitoisuus on hyvin pieni.

Arvioinnin perusteella kohteessa ei esiinny kulkeutumis-, terveys- tai ekologista riskia
nykyisessa maankaytossa. Nain ollen katsotaan, ettéa kiinteistélla ei esiinny puhdistus-
tarvetta ennen kaivutoita eika tutkimusalueen maapera ole pilaantunutta nyt tehdyn
tutkimuksen perusteella. Haitta-ainepitoiset maa-ainekset tulee ottaa huomioon tule-
vissa kaivutdissa. Tutkimusraportti on asemakaavaselostuksen liitteené 6.

e Seveso

Suunnittelualue sijaitse Kaukaan tehdasalueen ymparille osoitetulla Seveso-konsul-
tointivybhykkeella. Kaukaan tehtaat kuuluvat ns. Seveso Il -direktiivin (2012/18/EU)
soveltamisalaan. Seveso Il -direktiivin mukaisten suuronnettomuusvaaraa aiheutta-
vien laitosten osalta Turvallisuus- ja kemikaalivirasto Tukes maarittelee laitokselle kon-
sultointivyohykkeen. Kaukaan osalta vyohykkeen laajuus on 2 km. Konsultointi-
vyOhyke muodostetaan laitoksen riskeista yleisesti tiedossa olevien arvioiden perus-
teella. Vyohyke ei suoraan sovellu suojavy6hykkeeksi, mutta sen alueella kaavoituk-
sessa on kiinnitettéava erityistd huomiota riskeihin ja suuronnettomuusvaaran torjun-
taan.
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Kuva 12. Kaukaan tehtaiden Seveso-konsultointivyéhyke (Lappeenrannan keskustaajaman
osayleiskaava 2030, itdisen osa-alueen perusselvitykset).

Pikisaaren alueelle ei ole tiedossa toimivista tehdasalueista aiheutuvia ymparistéhairi-
oita.
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3.1.7 Maanomistus

Suunnittelualueen LPA-korttelialueesta omistaa 4/10 Asunto Oy Lappeenrannan Koti-
valkama, 3/10 Suomen Asumisoikeus Oy ja 3/10 Asunto Oy Lappeenrannan Kataja-
saarenpuisto. Korttelialueeseen kaavamuutoksen myota liitettavat puistoalueet omis-
taa Lappeenrannan kaupunki.

Kaupungin maanomistus on esitetty alla olevassa kuvassa vihredlla ja valkoisella on
merkitty yksityisten tai muiden toimijoiden omistamat alueet. Suunnittelualueen rajaus
on merkitty punaisella.

KATAJASAARENPUISTO

Kuva 13. Ote maanomistuskartasta.

3.2 Suunnittelutilanne
¢ Maakuntakaava

Etela-Karjalan maakuntakaava on hyvéksytty maakuntavaltuustossa 9.6.2010. Ym-
paristoministerio on vahvistanut sen 21.12.2011. Etela-Karjalan 1. Vaihemaakunta-
kaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 24.2.2014 ja Ymparistoministeri6 vahvisti
sen 19.10.2015. Vaihekaavassa tarkastellaan erityisesti kaupan, matkailun, elinkeino-
jen ja liikenteen tarvitsemia aluevarauksia. Suunnittelualueelle ei kohdistu vaihemaa-
kuntakaavan merkint6jd. Maakuntakaavassa suunnittelualue on merkitty taajamatoi-
mintojen alueena (A). Merkinnélla osoitetaan yksityiskohtaista suunnittelua edellytta-
vat asumiseen, palvelu- ja tyopaikka seka muihin taajamatoimintoihin varattavat ra-
kentamisalueet. Merkinta sisaltaa tarvittavat taajamien siséiset likennevaylat, ulkoilu-
reitit, kevyen liikenteen vaylat, yhdyskuntateknisen huollon alueet, paikalliskeskukset
seka virkistys- ja puistoalueet.
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Suunnittelumaarayksen mukaan alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee
edistaa yhdyskuntarakenteen eheytymisté hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla
tukien olemassa olevaa infraa. Suunnittelussa tulee myo6s edistaa taajaman ydinalu-
een kehittamista toiminnallisesti ja taajamakuvallisesti selke&sti hahmottuvaksi kes-
kukseksi. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa rakentaminen ja muu maankaytto
on sopeutettava ymparistoonsa niin, etta taajaman omaleimaisuus ja viihtyisyys vah-
vistuvat ja ymparist6-, luonto- ja kulttuuriperintdarvojen sailyminen turvataan seka var-
mistetaan sisédisten puisto- ja virkistys- sek& muiden vapaa-alueiden riittavyys.
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Kuva 14. Ote Eteld-Karjalan maakuntakaavan (2011) ja 1. vaihemaakuntakaavan (2015) yh-
distelmékartasta.

Suunnittelualue sijoittuu kaupunki-/ taajamarakenteen kehittamisen kohdealueen reu-
nalle (kk, punainen ympyra). Merkinnalla osoitetaan laatukaytavan taajamarakentee-
seen liittyvat osa-alueet, joissa on erityista painetta tarkastella ja suunnitella aluetta
toiminnallisena kokonaisuutena. Merkinnalla tarkennetaan laatukaytavan keskuksien
suunnittelutavoitteita. Alueilla, joilla on aluevarausmerkinnalla osoitettu kayttotarkoitus,
padmaankayttomuodon maarittelee aluevarausmerkintad. Suunnittelumaarayksen mu-
kaan alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on huolehdittava siita, etta koh-
dealueelle sijoittuvat toiminnat ja alueen maankayton ratkaisut eheyttavat kaupunki-/
taajamarakennetta ja ne antavat hyvat mahdollisuudet kevyen liikenteen seka joukko-
likenteen kehittamiseen ja l|&hipalveluiden toteutumiseen. Yhdyskuntarakenteen
eheyttdmista suunniteltaessa on turvattava riittavat lahivirkistysalueet.

Suunnittelualue kuuluu myds kasvukeskusalueen laatukaytava -vyohykkeeseen (k).
Merkinnalla osoitetaan Etela-Karjalan keskeinen tygssakaynti- ja kasvualue. Laatukay-
tava on kasvukeskusalueen yhdyskuntarakennetta kokoava vybhyke ja maakunnan
painopistealue.
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Etela-Karjalan maakuntahallitus p&atti kokouksessaan 24.4.2019 maakuntakaavan
paivitystyon aloittamisesta. Kaavasta kaytetaan nimitysta Etela-Karjalan maakunta-
kaava 2040. Kaava tarkastelee maakunnan kehitysta vuoteen 2040 asti. Maakunta-
kaavasta on laadittu vuosina 2021-22 selvityksia ja koottu tausta-aineistoa.

e Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava 2030
keskusta-alueen osayleiskaava, jonka kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 24.4.2017 ja
joka on saanut lainvoiman 17.8.2018.
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Kuva 15. Ote Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava 2030 keskusta-alueen osayleis-
kaavasta.

Yleiskaava toimii asemakaavoitusta ohjaavana kaavana.

Osayleiskaavassa suunnittelualue on kerrostalovaltaista asuinaluetta (AK) ja puisto-
aluetta (VP). Suunnittelualueen lounaispuolelle on merkitty kokoojakatu (kk) ja kevy-
enliikenteen reitti (musta palloviiva).

Suunnittelualue kuuluu Seveso ll-direktiivialueelle (sev (2km)), jolla kasitelladn tai va-
rastoidaan kemikaaleja. Alueella on EU:n neuvoston mukaan (direktiivi 96/82/EY ar-
tikla 12) kiinnitettava erityista huomiota kaavoitukseen ja rakentamiseen. Suunnitelta-
essa riskille alttiiden toimintojen sijoittamista suuronnettomuusriskin piiriin kuuluvan
vyOhykkeen sisalle (Kaukaan tehtaan konsultointivydhyke 2 km), on kaavaa laaditta-
essa syyta pyytaa alueen pelastusviranomaisen ja tarvittaessa Tukes:n lausunto.

¢ Asemakaava

Asemakaavamuutosalueella on voimassa Lappeenrannan kaupunginvaltuuston
27.10.1997 ja kaupunginhallituksen 13.9.1999 hyvaksymat asemakaavat.
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Kuva 16. Ote ajantasa-asemakaavayhdistelmasta.

Suunnittelualueelle on asemakaavassa osoitettu autopaikkojen korttelialuetta (LPA),
l&hivirkistysalueetta (VL) ja urheilu- ja virkistyspalvelualutta (VU). Autopaikkojen kort-
telialueelle on merkitty puilla ja pensailla istutettava alueen osa ja seitseman autotallin
tai katoksen rakennusalaa. Urheilu- ja virkistyspalvelualueelle on merkitty ohjeellinen
ulkoilureitti.

e Rakennusjarjestys

Rakennusjarjestys on maankaytto- ja rakennuslakia sekda maankaytto- ja rakennus-
asetusta ja kunnan kaavoja tdydentava asiakirja. Lappeenrannan kaupungin raken-
nusjarjestys on tullut voimaan 1.8.2020.

e Asemakaavan pohjakartta

Asemakaavan pohjakarttana on kaytetty kaupungin laatimaa numeerista asemakaa-
van pohjakarttaa. Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja rakennuslain § 323/ 11.4.2014
vaatimukset.

3.3 Muut suunnitelmat, selvitykset ja paatokset

Suunnittelualueelle on asemakaavaty6ta ja tulevaa alueen toteuttamista varten laa-
dittu maaperan pilaantuneisuustutkimus (Insindéritoimisto Lepist6, 18.12.2019).
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Liséksi suunnittelualueelle ja sen lahiymparistdon on laadittu seuraavia luontoa ja mai-
semaa koskevia selvityksia: Luontoselvitys Lappeenrannan kaupunki Keskiosan
osayleiskaava (Poyry Finland 2016), Kaupunkikuvaselvitys Lappeenrannan kaupunki
Keskustan osayleiskaava (Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy, 2013), Rakennetun kult-
tuuriympariston selvitys Lappeenrannan keskustan osayleiskaava (Tmi Lauri Putko-
nen, Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy, 17.2.2013).

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Suunnittelun tausta ja tarve seka sita koskevat paatokset

Asunto Oy Lappeenrannan Kotivalkama on hakenut suunnittelualueen asemakaavan
muuttamista 21.12.2018. Hakemuksessa esitetaan LPA-alueen laajentamista ja laa-
jennuksen vaatiman kaupungin omistaman maan liittamista LPA-alueen tonttiin. Kaa-
vamuutoshakemusta perustellaan taloyhtitn lisdautopaikkojen tarpeella. Lisaksi uudet
autopaikat vahentavat kadunvarsipysakainnin tarvetta. Kaavamuutoshakemus on se-
lostuksen liitteena 3.

Lappeenrannan kaupungin kaupunkisuunnittelun kaavoitusohjelman 2022-24 koh-
teena 24 on Pikisaari, Katajasaarenpuisto. Kaavoitusohjelma on hyvéaksytty kaupunki-
kehityslautakunnassa 1.12.2021 ja kaupunginhallituksessa 7.12.2021.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyd, suunnitteluvaiheet

Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelya seka vaikutusarviointia varten on laadittu
osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS), jossa on myos lueteltu kaavatydssa osalli-
sena olevat tarkeimmat maanomistajat, viranomaiset ja muut tahot (liite 1).

Kaavoituksen vireille tulosta seka kaikista merkittavista kuulemis- ja paatoksenteko-
vaiheista ilmoitetaan kaupungin ilmoitustaululla sekéa kaupungin virallisessa ilmoitus-
lehdessa Etela-Saimaassa. Lahialueen asukkaita ja maanomistajia informoidaan hen-
kilokohtaisilla kirjeilla kaavaluonnosvaiheessa.

Kaava-aineistot pidetaan nahtavilla Lappeenrannan kaupungin asiakaspalvelukeskus
Winkissad osoitteessa Villimiehenkatu 1 (1. kerros) ja kaupungin internet-sivulla
www.lappeenranta.fi > Asuminen ja rakentaminen > Kaavoitus > Nahtavilla olevat kaa-
vat.

Asemakaavaluonnoksesta pyydetaan lausunnot osallisena olevilta viranomaisilta,
jotka on lueteltu OAS:ssa. Tarvittaessa jarjestetaan viranomaisneuvottelu sen jalkeen,
kun asemakaavaehdotus on ollut MRA 27 8:n mukaisesti nahtavilla. Kaavamuutok-
sesta ei ole tarpeen jarjestaa aloitusvaiheen viranomaisneuvottelua.

4.3 Suunnitteluvaiheet

Asemakaavamuutoksen laatiminen on kaynnistynyt kesalla 2019. Suunnittelun aluksi
on laadittu alustavia luonnosvaihtoehtoja, alustava asemakaavaluonnos ja havainne-
kuva. Liséksi kaavatyota varten on laadittu pilaantuneiden maiden selvitys loppuvuo-
desta 2019.
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Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu kuuluttamalla asemakaavaluonnoksen ja osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman (OAS:n) nahtavilla olosta lehtikuulutuksella Etela-Sai-
maassa ja kaupunkisuunnittelun internetsivuilla 1.4.2020. OAS pidetaan MRL:n 62 §:n
ja 63 8:n mukaisesti 2.4.2020 alkaen nahtavilla kaavaprosessin ajan.

Asemakaavaluonnos, OAS ja valmisteluaineisto on pidetty MRA 30 8:n mukaisesti
nahtavilla 2.4. — 30.4.2020. Nahtavilla olon aikana kaavasta on pyydetty lausunnot
suunnittelussa osallisena olevilta viranomaisilta ja kaupungin hallintokunnilta. My6s
muilla osallisilla on ollut mahdollisuus antaa kaavasta mielipide. Asemakaavaluonnok-
sesta annettiin 15 lausuntoa ja 2 mielipidetta.

Asemakaavaluonnosta on tarkistettu saatujen lausuntojen ja mielipiteiden perusteella
seka laadittu asemakaavaehdotus. Kaavaehdotus kasitellaan ja hyvaksytaan kaupun-
kikehityslautakunnassa.

Kaupunkikehityslautakunta asettaa kaavaehdotuksen nahtaville MRA 27 8:n mukai-
sesti 14 paivaksi ja pyytaa lausunnon Kaakkois-Suomen ELY-keskukselta. Asemakaa-
vaa ja selostusta voidaan tarkistaa mahdollisten lausuntojen seké& muistutusten perus-
teella. Taman jalkeen kaava viedaan kaupunkikehityslautakunnan kasiteltavaksi ja hy-
vaksyttavaksi.

Hyvéaksymispaatoksesta on mahdollista valittaa Ita-Suomen Hallinto-oikeuteen. Hallin-
to-oikeuden paatbkseen saa hakea muutosta valittamalla vain, jos korkein hallinto-oi-
keus myontaa valitusluvan (MRL 188 8).

Asemakaava on laadittu Lappeenrannan kaupungin kaupunkisuunnittelussa.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Kaavamuutoksen hakijan tavoitteena on saada lisaa autopaikkoja taloyhtion kayttéon
ja laajentaa autokatoksia.

Lappeenrannan kaupungin tavoitteena on vastata korttelialueen autopaikkatarpee-
seen seka vahentaa katualueille kohdistuvaa pysakoéintipainetta. Kaavatydssa turva-
taan alueen virkistysreittien sailyminen seka virkistysalueiden sailyminen yhtendisina
samalla luonnonarvot sailyttden. Suunnittelutydéssa huomioidaan myds alueen aikai-
semmin kunnostettu pilaantunut maapera.

Lappeenrannan strategian maankayton tavoitteena on eheyttaa kaupunkirakennetta ja
mahdollistaa olemassa olevan infran tehokas hyddyntaminen. Kaavoituksella maari-
telladn kaupungin kokonaisrakenne ja mahdollistetaan eri toimintojen tarvitsemat
maankayttovaraukset.

Maakuntakaavan tavoitteet: Etela-Karjalan maakuntakaavan tavoitteena on edistaa te-
hokkaan alue- ja yhdyskuntarakenteen ja hyvan elinympariston muodostumista nykyis-
ten taajamien taydentavan rakentamisen kanssa seka turvata alueen toimivat ulkoilu-
ja virkistysalueyhteydet.
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45 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot

Alustavassa asemakaavan luonnostelussa on etsitty erilaisin luonnosvaihtoehdoin rat-
kaisua, jolla autopaikkatarve voitaisiin tyydyttdd mahdollisimman vahaisella virkistys-
alueiden pienentamisella. Lisaksi suunnittelun lahtékohtana on ollut Katajasaaren
puiston metsaisen rinteen ja olemassa olevan valaistun ulkoilureitin sailyttdminen.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS
5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavamuutoksessa on liitetty 87 m2:n laajuinen osa urheilu- ja virkistyspalvelu-
jen alueesta (VU) ja 162 m2:n laajuinen alue lahivirkistysalueesta (VL) autopaikkojen
korttelialueeseen (LPA). Autopaikkojen korttelialueen autotallien ja -katosten raken-
nusalat on muutettu alueen osiksi, jolle saa sijoittaa auto- ja jatehuoltokatoksia ja mer-
kitty toteutuneen tilanteen mukaiseksi. Lisdksi pohjoisinta alueen osaa on laajennettu
kolmen autopaikan verran uudelle alueelle autokatosten laajennusta varten.

5.1.1 Mitoitus

Kaavamuutoksen myota urheilu- ja virkistyspalvelujen alue pienenee 87 mz ja l&hivir-
kistysalue 162 mz, jolloin LPA-korttelialueen uudeksi pinta-alaksi muodostuu 3298 mz2.
LPA-korttelialueelle ei ole osoitettu rakennusoikeutta. Asemakaavan tilastolomake on
kaavaselostuksen liitteenda 4.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavamuutos mahdollistaa uusien autopaikkojen ja autokatoksen rakentamisen
suunnittelualueelle vahentaen siten Pikisaaren asukkaiden pysakointiongelmia. Uudet
autopaikat vahentavat myos kadunvarsipysakoinnin tarvetta Pikisaaren alueella. Ka-
dunvarsipysakadinnin vdheneminen helpottaa puolestaan katujen kunnossapitoa.

Kaavasuunnittelussa on huomioitu suunnittelualueelle aiemmin tehty pilaantuneen
maaperan kunnostus ja teetetty maaperan pilaantuneisuustutkimus asemakaavatytn
yhteydessa. Asemakaavan yleismaarayksissa maarataan, etta alueelta, jolta rakenta-
mistyon johdosta on tarpeen vaihtaa maa-aineksia, tulee laatia rakennusluvan yhtey-
dessa erillinen massanvaihtosuunnitelma. Suunnitelmasta tulee pyytd& kunnan ympa-
ristbnsuojeluviranomaisen lausunto. Lisaksi maarataan, etta rakennusluvan yhtey-
dessa tulee esittda selvitys hulevesien hallinnasta ja johtamisesta.

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden osalta kaavaratkaisua voidaan pitéa koh-
dassa 4.4 esitettyjen tavoitteiden mukaisena seka maankéaytto- ja rakennuslain ja val-
takunnallisten alueidenkayttotavoitteiden mukaisina.

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet
Autopaikkojen korttelialue (LPA)
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Asemakaavamuutosalue on merkitty kokonaisuudessaan autopaikkojen korttelialu-
eeksi (LPA). LPA-aluetta on laajennettu pohjoisen suuntaan urheilu- ja virkistyspalve-
lujen alueelle seka lahivirkistysalueelle. Korttelialueen suluissa oleva numero (34)
osoittaa, ettd LPA-korttelialueen autopaikat on osoitettu koko korttelin nro 34 kayttoon.

Koska alueen kaikki katetut autopaikat on toteutettu katoksina eika talleina, ja koska
osassa autokatoksista on myos jatetiloja, korttelialueella olevat autotallien ja -katosten
rakennusalat muutettu alueen osiksi, jolle saa sijoittaa auto- ja jatehuoltokatoksia (ajh).
Ajh- alueen rajat on merkitty olemassa olevan tilanteen mukaisiksi ja pohjoisinta alu-
een osaa on laajennettu kolmen autopaikan verran uudelle alueelle. Lisaksi korttelialu-
een eteldosaan on merkitty pelastustie (pel), joka johtaa suunnittelualueen kaakkois-
puolella sijaitsevalle kerrostalon piha-alueelle seka johtoaluevaraus korttelin 34 tontin
2 kiinteiston liittymiskaapelille. Autopaikkojen korttelialueelle ei ole osoitettu rakennus-
oikeutta. Autopaikat tulee rajata pensasistutuksin, mista syysta LPA-alueen pohjois-
osaan on merkitty neljalle ulkorajalle raja, johon on istutettava tontin puolelle pysakéin-
tialuetta rajaava pensasistutus.

Yleisen viihtyvyyden lisaamiseksi asemakaavamuutoksen yleismaarayksissa maara-
taan, etta rakennusten, kulkuteiden ja pysakoéintialueiden ulkopuolelle jadva osa ton-
tista tulee istuttaa. Koska kaava-alueen maaperassa on esiintynyt pilaantunutta maa-
peraan ja alueella on tehty puhdistustoimenpiteitd ja maanvaihtoja, maarataan, etta
alueelta, jolta rakentamistyon johdosta on tarpeen vaihtaa maa-aineksia, tulee laatia
rakennusluvan yhteydessa erillinen massanvaihtosuunnitelma. Suunnitelmasta tulee
pyytaa kunnan ymparistonsuojeluviranomaisen lausunto.

Alueen vesistokuormituksen vahentamiseksi on maaratty, etta rakennusluvan yhtey-
dessa tulee esittaa selvitys hulevesien hallinnasta ja johtamisesta, ja ettd hulevesien
suunnittelussa tulee erityisesti huomioida hulevesien hallinta tulvatilanteessa.

5.3.2 Tonttijako

Asemakaavamuutoksessa 1 Linnoituksen kaupunginosan korttelin 34 tontin nro 6 rajat
muuttuvat. Tonttijaolla muodostuu korttelin 34 tontti 7. Alueelle laadittu tonttijako on
sitova. Tonttijakokartta selostuksen liitteena 5.

5.3.3 Yhdyskuntatekninen huolto

Kaavan toteutuminen ei edellyta uusien katujen tai yhdyskuntateknisten verkostojen
rakentamista. Suunnittelualueella korttelialueen laajennusalueella kulkee kiinteiston
oma sahkon liittymiskaapeli olemassa olevan autokatoksen pohjoispuolelle. Koska
kaapeli on huomioitava tulevassa autopaikkojen ja -katoksen rakentamisessa, on kaa-
vakarttaan merkitty kyseiselle kaapelille 3 metrin levyinen johtoaluevaraus. Kaapeli
voidaan myos siirtdd uusien autopaikkojen ja -katoksen rakentamisen yhteydessa. Siir-
ron kustannuksista vastaa alueen toteuttaja.

Autopaikkojen korttelialueen hulevedet keratéaén ritildkaivoilla ja johdetaan kaupungin
hulevesiverkkoon. Paikoitusalueen laajennusosalle rakennetaan yksi ritilakaivo liséa
ja vedet johdetaan alueella jo olevaan verkostoon. Naistad kustannuksista vastaa alu-
een toteuttaja.
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5.4 Ympariston hairiotekijat

Asemakaavamuutoksen mahdollistama autopaikkojen ja autokatoksen rakentaminen
ei lisdd merkittavasti ympariston hairidtekijoitéa. Alueen paakayttdtarkoitus ei muutu ja
alueelle ei voi kaavamuutoksen mukaan sijoittua ymparistéhairioita, kuten melua, ta-
rinda ja polyvaikutuksia aiheuttavaa toimintaa.

5.5 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

LPA Autopaikkojen korttelialue.

_ v —— 3 mkaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

a Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

1 Kaupunginosan numera.

L | N Kaupunginosan nimi.
34

Karttelin numera,

[ _a|_h T Alueen osa, jolle saa sijoittaa auto- ja jatehucltokatoksia,
L __— __1

(34) Suluissa olevat numero osoittaa karttelin, joiden autopaikkoja saa
aluselle sijoittaa.

"L | Pelastustie

ij Johtoa varten varattu alusen osa.

Raja, johan on istuteltava tontin puolelle pysakdintialuelta rajaava
pe-1 pensasistutus.

YLEISMAARAYKSET:
Rakennusten, kulkuteiden ja pysakdintialueiden ulkopuolelle ja8va osa tontista tulee
istuttaz.

Alueelta, jolta rakentamistydn johdosta on tarpeen vaihtaa maa-aineksia, tulee |aatia
rakennusluvan yhieydessd erillinen massanvaihtosuunnitelma. Suunnitelmasta tulee pyytda
kunnan ymparsténsuojeluviranomaisen lausunto.
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Rakennusluvan yhteydessa tulee esittda selvitys hulevesien hallinnasta ja johtamisesta.
Selvityksen pohjalta laadittava hulevesien hallintasuunnitelma ja toteutus tulee laatia
Lappeenrannan kaupungin hulevesien hallintaohjelman periaatteiden mukaisesti.
Hulevesiselvityksessa tulee erityisesti huomioida hulevesien hallinta tulvatilanteessa.

Alueelle laadittu tonttijako on sitova.

5.6 Nimisto
Alueelle ei asemakaavamuutoksessa osoiteta uutta nimistoa.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET
6.1 Tutkimukset ja selvitykset, arviointimenetelma

Kaavaratkaisulla on vaikutuksia mm. alueen kaupunkikuvaan ja pysakdintiin. Edella
mainittuja vaikutuksia on arvioitu suunnittelun eri vaiheiden yhteydessa. Arvioinnin pe-
riaatteet on méaritelty osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

Arvioinnin tarkoituksena on tunnistaa kaavaratkaisujen ymparistéllinen merkitys, pa-
rantaa tehtavien ratkaisujen laatua seka havainnollistaa osallisille ja paattgjille asema-
kaavan sisaltoa.

Keskeisimmat arvioinnissa kaytetyt selvitykset ovat:

e Lappeenrannan kaupunki Keskiosan osayleiskaava, Luontoselvitys (Poyry Fin-
land 2016)
o Kaupunkikuvaselvitys, Lappeenrannan kaupunki Keskustan osayleiskaava
(Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy, 2013)
e Pikisaaren ymparistdn yleissuunnitelma (Viatek 1998)
e Pikisaari ll-alueen toteutussuunnitelma (Arkkitehtitoimisto Timo Vuori Oy
24.3.2003)
e Lappeenrannan seudun ymparistétoimen alueen meluselvitys. (Ramboll Fin-
land Oy 2.12.2015)
o Pikisaarenkatu 43, Lappeenranta Maaperan pilaantuneisuustutkimuksen ra-
portti (Insinddritoimisto Lepistd 18.12.2019)
Vaikutukset on selvitetty kestavan kehityksen ulottuvuuksiin ryhmiteltyind kokonai-
suuksina:

1. Ekologiset vaikutukset (esim. luontotekijoihin liittyvat erityisarvot)
2. Taloudelliset vaikutukset (esim. kunnallistekniset kustannustekijat)
3. Liikenteelliset vaikutukset

4. Sosiaaliset vaikutukset (esim. vaikutukset palveluihin)

5. Kulttuuriset vaikutukset (esim. kaupunkirakenteelliset vaikutukset)

Menetelméan avulla on pyritty I16ytdmaan vastauksia erityisesti siihen, toteuttaako kaa-
varatkaisu kokonaisuudessaan kestavaa kehitysta. Tarkeimpien vaikutusten tunnista-
misen apuna kaytettiin MRL 54 8:n asemakaavan sisaltdvaatimuksia ja niista johdet-
tuja vaikutuksiin liittyvia kysymyksia. Asemakaavan vaikutuksia on arvioitu vertaamalla
asemakaavaratkaisua alueella voimassa olevan asemakaavan mukaiseen tilantee-
seen. Lisdksi vaikutuksia on verrattu tilanteeseen, ettei alueella tapahtuisi mitddn muu-
toksia nykytilanteeseen.
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6.2 Ekologiset vaikutukset

6.2.1 Vaikutukset maisemaan

Suunnittelualue on entistd sahateollisuusaluetta, jossa kolmen saaren valisia alueita
ja rantoja on taytetty vuosikymmenien mittaan tehdastoiminnan tarpeen mukaan. Alu-
eella on tehty pilaantuneen maaperan puhdistustoimenpiteitd 2000-luvun alussa ja
saari on uudelleen asemakaavoitettu kolmessa vaiheessa. Suunnittelualue sijaitsee
Pikisaaren 2-vaiheen alueella Pikisaarenkadun varrella kohdassa, jossa katu kaartuu
lanteen. Alueen koillispuolella on noin 1,6 hehtaarin laajuinen Katajasaaren metsaalue
ja lansipuolella istutettu Katajasaarenpuisto. Metsaalue on kasvanut metsaa mydos alu-
een tehdastoiminnan aikana. Puistossa on laajoja nurmialueita ja hiekkapintaisia ka-
velypolkuja. Suunnittelualueella on useita autokatoksia ja noin 40 autopaikkaa. Met-
sainen ja kallioinen rinne nousee suunnittelualueella sijaitsevien autokatosten takaa.

Kaavamuutoksessa autopaikkojen korttelialue laajenee yhteensa 249 m2, jolloin sen
koillisraja tulee l&hes kiinni kallioselanteen alareunaan. Kaavan toteuttaminen ei kui-
tenkaan vaikuta itse kallioalueeseen, vaan tama sailyy ehjana ja koskemattomana. Py-
sakointialueen laajennus sijoittuu tasaiselle puistoalueen osalle, jolloin istutetun alu-
een pinta-ala vastaavasti pienenee. Viheralueen kokonaispinta-alaan (noin 4,15 heh-
taaria) ndhden viheralueen vaheneminen ei ole kuitenkaan merkittédva. Kaavan toteut-
taminen ei myoskaan katkaise tasaisen viheralueen kautta avautuvia nakymia Pikisaa-
renkadulta pohjoisen ja luoteen suuntaan.

Suunnittelualueella ja sen ymparistossa ei ole valtakunnallisesti tai maakunnallisesti
arvokkaita maisema-alueita eika kaavaratkaisulla ole niiden osalta vaikutuksia.

6.2.2 Vaikutukset maa- ja kallioperdan

Kaavamuutosalue on kauttaaltaan ihmisen muokkaamaa aluetta. Alun perin erilliset
saaret on yhdistetty toisiinsa tayttdaluein. Alkuperaisistda maastonmuodoista ovat jal-
jella Katajasaaren metsainen kallio, joka nousee suunnittelualueelta kohti koillista noin
nelja metrid. Suunnittelualueen maaperé on paaosaltaan tayttémaata.

Suunnittelualue on pinnanmuodoiltaan valmiiksi lahes tasaista (+79,1 - +79,2 m mpy).
Uusien autopaikkojen ja autokatoksen rakentaminen vaatii kuitenkin maaperan kaiva-
mista perustuksia varten. Perustusten kaivamisen yhteydessa voi tulla esiin myds kal-
liota rinteen alaosassa, mutta mahdolliset louhinnat jaavét todennékdisesti maaraltaan
vahaisiksi.

Kokonaisuutena kaavamuutoksen mukaisen rakentamisen vaikutuksia maa- ja kallio-
peraan voidaan pitaa paikallisina eivatka ne kohdistu geologisesti tai geomorfologisesti
merkittéaviin muodostumiin.

Vaikutuksia pilaantuneisiin maihin on kasitelty erikseen luvussa 6.2.5.

6.2.3 Vaikutukset luonnonymparistoon

Pitkdaikaisen teollisuuskayton ja sen jalkeen tapahtuneiden maaperan kunnostustoi-
den seurauksena suunnittelualueella ei ole en&é alkuperdiseen luonnonympaéristéon
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kuuluvaa kasvillisuutta eika elaimistta. Katajasaaren metsaalue on sensijaan kasva-
nut metsaa myos alueen tehdastoiminnan aikana.

Pysakointialueen laajennuksen my6té poistuu aluetta nykyisin reunustava pensasaita
ja yksi lehtipuu. Autokatoksen rakentamisen alta on kaadettava yksi koivu ja muutama
manty. Vaikutusten lieventamiseksi asemakaavassa on annettu yleismaarays, etta ra-
kennusten, kulkuteiden ja pysakointialueiden ulkopuolelle jaava osa tontista tulee is-
tuttaa. Lisdksi pysakointialueen laajennusosan reunalle tontin puolelle tulee istuttaa
neljalle sivulle pysakointialuetta rajaava pensasistutus.

Lappeenrannan kaupungin keskusta-alueen osayleiskaavan luontoselvityksen mu-
kaan kaava-alueelta ei ole tiedossa havaintoja uhanalaisista lajeista tai luontodirektii-
vin liitteen IV(a) eldinlajeista (mm. liito-orava) eik& kaavalla arvioida olevan niihin vai-
kutuksia.

Kokonaisuutena kaavan toteuttamisen vaikutus kasvi- ja eldinlajeihin on vé&hainen.
Kaavassa osoitettu rakentaminen sijoittuu luonnontilaltaan jo muuttuneelle alueelle.
Kaavamuutoksella ei aiheuteta metsaalueiden pirstoutumista eika ekologisten yhteyk-
sien katkeamista. Kaavan toteutumisella ei ole kielteista vaikutusta luonnon monimuo-
toisuuteen eika viheryhteyksiin.

Kaavamuutosalueella ei ole todettu sellaisia erityisia luonnonarvoja, jotka vaarantuisi-
vat asemakaavamuutoksella.

6.2.4 Vaikutukset pinta- ja pohjaveteen

Suunnittelualue sijoittuu Vuoksen vesistbalueelle Suur-Saimaan valuma-alueelle.
Pien-Saimaan ranta on noin 54 metrin paassa suunnittelualueesta itdan. Kaavaratkai-
sun myoéta noin 249 m2 viheraluetta muuttuu autopaikkojen korttelialueeksi ja alueelle
rakennetaan autokatos ja pysakointipaikkoja.

Suunnittelualueen pysakointialueen autokatosten sadevedet on johdettu raystas-
kouruja ja syoksytorvia pitkin asfaltoidulle pysakointialueelle. Pysakdintialueelta vedet
on kerétty ritilakaivoilla ja johdettu kaupungin hulevesiviemariin.

Uuden péaallystetyn pinnan lisaantyminen vahentda hieman maan lapaisevyytta ja sa-
devesien valiton pintavalunta lisdantyy. Lapaisevien pintojen kayttd paikoitusalueella
mahdollistaisi veden paasyn maaperaan ja sieltd kasvien kayttoon. Kasvit myos pidat-
tavat raskasmetalleja ja ravinteita. Koska laajennusosan hulevedet oletettavasti kui-
tenkin johdetaan kiinteiston olemassa olevaan verkoston kautta kaupungin huleve-
siviemariin, kaavassa maarataan, etta rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa selvitys
hulevesien hallinnasta ja johtamisesta.

Kokonaisuutena asemakaavamuutoksella ei ole merkittavid vaikutuksia pintavesistoi-
hin. Kaava-alue ei sijoitu mydskaan luokitellulle pohjavesialueelle eikd kaavamuutok-
sella ole siltéa osin vaikutuksia.

Hulevedet

Suunnittelualueen autokatosten kattojen ja pinnoitettujen paikoitusalueiden sade- ja
sulamisvesistd muodostuu hulevesia. llmastonmuutoksen myoté sateiden rankkuus ja
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sadetapahtumien lukumaara ovat lisddntymassa, jolloin hulevesirakenteet kuten vie-
mariverkostot ja avo-ojat eivat kykene kerralla vastaanottamaan rankkasateiden suuria
vesimaaria ja ns. kaupunkitulvat ovat mahdollisia. Suunnittelualueen asfaltoidulle au-
topaikoitusalueella ja suunnittelualueen luoteispuolen viheralueella on hulevesitulva-
kartan mukaan mahdollisia hulevesitulva-alueita. Koska ndma asiat ratkaistaan tontin
rakennuslupavaiheessa, maarataan asemakaavan yleismaarayksissa, etta rakennus-
luvan yhteydessa tulee esittaa selvitys hulevesien hallinnasta ja johtamisesta. Huleve-
sisuunnittelussa tulee erityisesti huomioida hulevesien hallinta tulvatilanteessa. Alus-
tavan arvion mukaan Katajasaarenkadun hulevesiverkoston kapasiteetti on riittdva
myos kaavamuutosalueen hulevesille.

6.2.5 Vaikutukset pilaantuneisiin maihin

Maankaytto- ja rakennuslain 17 luvun §:n 117c mukaan ennen rakennusluvan vireille
saattamista tulee alueen rakennushankkeeseen ryhtyvan huolehtia, etta rakennus
kayttotarkoituksensa ja ymparistosta aiheutuvien olosuhteittensa edellyttamalla tavalla
suunnitellaan ja rakennetaan siten, ettd se on terveellinen ja turvallinen rakennuksen
siséilma, kosteus-, lamp0d ja valaistusolosuhteet seka vesihuolto huomioon ottaen. Ra-
kennuksesta ei saa aiheutua terveyden vaarantumista sisdilman epapuhtauksien, sa-
teilyn, veden tai maapohjan pilaantumisen, savun, jateveden tai jatteen puutteellisen
kasittelyn taikka rakennuksen osien ja rakenteiden vuoksi. Kaavan yleismaarayksissa
maarataan, etta alueelta, jolta rakentamistyon johdosta on tarpeen vaihtaa maa-ainek-
sia, tulee laatia rakennusluvan yhteydessa erillinen massanvaihtosuunnitelma. Suun-
nitelmasta tulee pyytaa kunnan ymparistonsuojeluviranomaisen lausunto. Massan-
vaihtosuunnitelman tarkoituksena on selvittda kaavatyon yhteydesséa tehdyn haitta-ai-
netutkimuksen riittavyyttd mm. kaivuualueen syvyyden ja massojen jatkokasittelyn
osalta.

Suunnittelualueen autopaikkojen korttelialueen laajennusosalle on As. Oy Lappeen-
rannan Kotivalkama teettéanyt maaperan pilaantuneisuustutkimuksen marraskuussa
2019. Tutkimusraportti on kaavaselostuksen liitteena 6.

Tutkimuksen tavoitteena oli selvittdd suunnitellun paikoitusalueen maaperan mahdol-
linen pilaantuneisuus. Tutkimuksessa todettiin kynnysarvon ylittdva pitoisuus arseenin
osalta. Arseeni on kulkeutumaton metalli ja sité esiintyi pintamaan alapuolisessa maa-
perassa. Haitta-aineelle altistuminen on todennékdista alueella tehtavien kaivutdiden
yhteydessa. Altistumisriski on kuitenkin pieni, silla arseenin pitoisuus on hyvin pieni.

Arvioinnin perusteella kohteessa ei esiinny kulkeutumis-, terveys- tai ekologista riskia
nykyisessd maankaytossa. Nain ollen katsotaan, etta kiinteistolla ei esiinny puhdistus-
tarvetta ennen kaivutoité eiké tutkimusalueen maapera ole pilaantunutta nyt tehdyn
tutkimuksen perusteella. Haitta-ainepitoiset maa-ainekset tulee ottaa huomioon tule-
vissa kaivutdissa.
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6.3 Taloudelliset vaikutukset

6.3.1 Aluetaloudelliset vaikutukset

Pikisaaren kerrostalokortteleiden rakentuessa on kaynyt ilmi, ettd alueella on pulaa
autopaikoista. Paikoitusalueen laajennus vahentad osaltaan Pikisaaren alueen auto-
paikkapulaa ja lisda siten alueen yleista vetovoimaa asuinymparistoné. Alueen toteu-
tuminen tehostaa myds olemassa olevan yhdyskuntateknisen verkoston hyodynta-
mista.

6.3.2 Yritysvaikutukset

Suunnittelualueella ja sen ymparistossa ei sijaitse yrityksia alueen asunto-osakeyhti-
Oitd lukuun ottamatta. Vaikka Pikisaaresta on hyvat jalankulun, pyorailyn ja julkisen
likenteen yhteydet, tarjoaa talla hetkella henkildauto Pikisaaren asukkaille erittain hy-
van palvelutason verrattuna muihin kulkutapoihin, josta on johtunut alueella ilmennyt
pysakointiongelmia. Uudet autopaikat parantavat alueen toteuttavan asunto-osakeyh-
tion toimintaedellytyksia seka lisdavat taloyhtioén arvoa ja kiinnostavuutta.

6.3.3 Vaikutukset infraverkon toteutuskustannuksiin

Asemakaavan toteuttaminen ei aiheuta valittémia infraverkon rakentamiskustannuk-
sia, silla tonttia palvelevat kadut ja kunnallistekniikan verkostot ovat valmiina suunnit-
telualuetta ymparoivilla alueilla. Olemassa olevia kunnallisteknisia linjoja ei mydskaan
jouduta kaavamuutoksen toteutumisen myo6ta siirtamaan tai muuttamaan.

Suunnittelualueen laajennusalueella sijaitsevalle kiinteiston omille sahkon liittymiskaa-
peleille on asemakaavakarttaan merkitty yhteensa 3 metrin levyiset johtoaluevarauk-
set. Rakentamisen yhteydessa pohjoisosan kaapeli on otettava huomioon tai siirret-
tava uusien autopaikkojen ja -katoksen tielta. Siirron kustannuksista vastaa alueen to-
teuttaja.

6.4 Liikenteelliset vaikutukset

6.4.1 Vaikutukset liikenneverkkoon, kevyenliikenteen yhteyksiin ja joukkoliiken-
teeseen.

Kaavamuutosalue tukeutuu olemassa olevaan katuverkkoon, eika aiheuta talta osin

muutoksia. Kaavamuutosalueen autopaikkojen korttelialueen tonttiliittymiin ei ole kaa-
van toteutumisen myo6ta tulossa muutoksia.

Kaavalla ei ole myoskaan vaikutusta olemassa oleviin jalankulku- ja pyorailyvayliin
eika Lappeenrannan paikallisliikenteen linjoihin ja pyséakkeihin.

6.4.2 Vaikutukset liikennemaariin, liikenteen toimivuuteen ja liikkenneturvallisuu-

teen
Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta Pikisaaren alueen likennemdariin. Kaavamuutos-
alueelle rakennettavat uudet autopaikat vahentavat kadunvarsipysakoinnin tarvetta
korttelin 34 osalta ja parantavat siten liikkenteen toimivuutta alueella. Kaavan toteutu-
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misella ei ole mydskaan kielteisia vaikutuksia liikenneturvallisuuteen. Suunnittelualu-
een autopaikkojen korttelialueelta on kaksi tonttiliittymaan katuverkkoon ja liittymien
nakyvyydet ovat hyvat.

6.4.3 Vaikutukset likennemeluun

Suunnittelualueelle ei oletettavasti kohdistu suhteellisen vahaisen liikennemaarén ja
nopeusrajoituksen perusteella (40 km/h) likennemelutasoja, jotka ylittaisivat valtioneu-
voston asettamat melutason ohjearvot. Suunnittelualueelle ei ole osoitettu asumista
eikd muita melulle herkkia kohteita.

Alueen rakentumisen aikainen meluvaikutus ei ole merkittava ja se on valiaikainen.

6.4.4 Vaikutukset pysakointiin

Suunnittelualueella on kahdeksan autokatosta ja 41 avopaikkaa. Autopaikkojen kort-
telialue on osoitettu asemakaavassa koko korttelin 34 kayttoon ja autopaikat on jaettu
rasitesopimuksella kolmen asunto-osakeyhtion kesken. Autopaikkojen korttelialueen
laajennuksen myo6té voidaan alueelle rakentaa kuusi uutta avopaikkaa ja kolmen auton
autokatos. Lisapaikkojen jaosta sovitaan edelleen asunto-osakeyhtididen valisella ra-
sitesopimuksella.

Uudet autopaikat vahentavéat korttelin 34 osalta Pikisaaren alueella iimenneita pysa-
kointiongelmia. Uudet autopaikat vahentavat korttelin 34 asukkaiden tarvetta pysa-
koida kadunvarsille, miké helpottaa myo6s suunnittelualueen lahialueen asukkaiden au-
topaikkapulaa, mutta muualla Pikisaaren alueella oleviin pysakdintiongelmiin asema-
kaavalla ei ole vaikutusta.

Korttelissa 34 on talla hetkella toteutunutta kerrosalaa eli 6952 krs-m?:a varten yh-
teensa 101 autopaikkaa, mika tekee 1 ap/ 68,83 krs-m?. Autopaikkoja on jonkin verran

vahemman, kuin Pikisaaren pohjoisosan toisessa korttelissa, jossa on 13 226 krs-m?:a
varten noin 200 autopaikkaa, mika tekee noin 1 ap/ 66,13 krs-m?2,

6.5 Sosiaaliset vaikutukset

6.5.1 Vaikutukset palvelujen saatavuuteen

Suunnittelualue tukeutuu palvelujen osalta lahialueisiin ja Lappeenrannan ydinkeskus-
taan. Asemakaavamuutoksella ei ole valitonta vaikutusta palvelujen alueelliseen saa-
tavuuteen, silla alueelle ei ole osoitettu asumista eika kaupallisia tai julkisia palveluja.

6.5.2 Vaikutukset ihmisen elinoloihin ja elinymparist66n

Kaavaratkaisu laajentaa autopaikkojen korttelialuetta vajaat 250 m? pohjoiseen. La-
himmat asuintalot ovat noin 75 metrin paassa laajennuksesta Pikisaarenkadun etela-
puolella. Asemakaavamuutos ei aiheuta asutukselle elinympariston laadun heikenty-
mista, silla laajennusalue on vahéinen verrattuna koko viherympariston laajuuteen
nahden (noin 3,95 hehtaaria) eika autopaikkojen korttelialuetta laajenneta asuinkortte-
leita kohti.
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Virkistysalueilla sailyvat metsa ja olemassa olevat kulkutiet seké katukoriskentta. Au-
topaikkojen rakentamisen tielté joudutaan kaatamaan vain yksi vaahtera ja muutamia
koivuja ja mantyja. Uudet autopaikat helpottavat korttelin 34 asukkaiden autopaikka-
pulaa ja vahentaa korttelin asukkaiden tarvetta pysakoida katualueille, mika lisdéa myos
muiden kuin korttelin 34 asukkaiden asukasviihtyvyytta. Riittavat autopaikoitustilat luo-
vat osaltaan edellytyksia viihtyisdn asuinmiljodn muodostamiseen.

Koska kasvillisuus lisdé yleista viihtyvyytta, asemakaavassa on maaratty, etta raken-
nusten, kulkuteiden ja pysékdintialueiden ulkopuolelle jaava osa tontista tulee istuttaa.

Kokonaisuutena lahialueen asukkaisiin kohdistuvat vaikutukset jaavat suhteellisen va-
haisiksi. Asemakaavamuutoksella ei ole negatiivista vaikutusta inmisten elinoloihin tai
elinymparistoon. Kaavamuutosalueelle ei mydskaan sijoitu sellaisia toimintoja, joista
aiheutuisi haittaa ymparoivalle asutukselle.

6.5.3 Vaikutukset ulkoilureitist6ihin ja virkistysalueisiin

Pikisaaren pohjoispdassa on urheilu- ja virkistyspalvelujen aluetta ja lahivirkistysalu-
etta talla hetkelld yhteensa noin 3,95 hehtaaria. Kaavaratkaisu laajentaa autopaikkojen
korttelialuetta vajaat 250 m? urheilu- ja virkistyspalvelujen alueelle ja l&hivirkistysalu-
eelle. Virkistysalueiden kokonaispinta-alaan ndhden muutos on vahainen.

Kaavaratkaisu ei vaikuta virkistysalueilla oleviin hiekkapintaisiin kavelypolkuihin ja ka-
tukoriskenttddn ja metsaalueeseen. Kaavamuutos ei katkaise olemassa olevia ulkoilu-
reitteja eika virkistysyhteyksia.

6.6 Kulttuuriset vaikutukset

6.6.1 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Kaavamuutoksen myoéta alueelle ei tule uusia asuntoja eika tydpaikkoja. Suunnittelu-
alue liittyy kaikilta sivuiltaan suoraan olemassa olevaan kaupunkirakenteeseen. Ase-
makaavamuutos tiivistda jonkin verran kaupunkirakennetta ja tehostaa jo rakennetun
infraverkon kayttoa seka tukee yhdyskuntarakenteen eheyttamista. Luonteeltaan kaa-
van mahdollistama rakentaminen ei poikkea ympaéristostaan, silla se jatkaa jo toteutu-
nutta autopaikkojen korttelialueen rakentamista. Kokonaisuutena kaavaratkaisun vai-
kutuksen yhdyskuntarakenteeseen jadvat vahaisiksi.

Alueen toteutumisella ei ole seudullisia vaikutuksia.

6.6.2 Vaikutukset rakennuksiin ja rakenteisiin sek&a yhdyskuntateknisen huollon
verkostoihin

Kaavaratkaisulla ei ole vaikutusta alueella jo olevaan autokatoksiin. Kolme nykyista
autopaikkaa poistuu rakentamisen myo6ta, mutta tilalle rakennetaan kuusi uutta auto-
paikkaa kolmen katospaikan lisaksi. Kaavan toteuttaminen ei aiheuta kunnallisten vesi-
, viemari- tai energiaverkostojen rakentamistarpeita. Olemassa olevia kunnallisteknisia
linjoja ei myodsk&én jouduta siirtamaan tai muuttamaan.
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Asemakaavaan on merkitty johtorasitteet alueella kulkeville kiinteistén omille sdhkon
littymiskaapeleille. Pohjoisosan kaapeli kulkee puistoalueen kautta autokatoksen poh-
joisseinélle. Uuden alueen rakentamisen yhteydessa kaapeli tulee ottaa huomioon tai
siirtéda. Siirron kustannuksista vastaa alueen toteuttaja.

6.6.3 Vaikutukset kaupunkikuvaan

Suunnittelualueen kaupunkikuvaa hallitsevat laajahkot asfaltoidut autopaikka-alueet ja
pitk&t autokatosrivit seka niiden takana rinteeseen kohoava metsa ja vaaleat kerrosta-
lot. Suunnittelualueelle sijoittuva rakentaminen muuttaa kaupunkikuvaa pienialaisesti
olemassa olevan autopaikka-alueen reunalla. Autopaikkojen alue laajenee kuudella
uudella autopaikalla ja yhden autokatoksen taakse rakentuu yksi kolmen auton auto-
katos. Korttelialueen pienimuotoinen laajennusosa sijoittuu Pikisaaren keskelle, joten
rakentamiselle ei ole vaikutuksia Saimaalta ja mantereelta kohti Pikisaarta avautuviin
nakymiin. Maisemallisten vaikutusten lieventdmiseksi asemakaavan yleisissd maara-
yksissd on maaratty, etta rakennusten, kulkuteiden ja pysakointialueiden ulkopuolelle
jadéva osa tontista tulee istuttaa. Lisaksi pysakointialueen laajennusosan reunalle tulee
istuttaa neljalle sivulle pysékdintialuetta rajaava pensasistutus.

6.6.4 Vaikutukset rakennettuun kulttuuriympéaristoon ja kiinteisiin muinaisjaan-
noksiin
Kaava-alueella ei ole tiedossa rakennetun kulttuuriympériston kohteita tai kiinteitd mui-
naisjaannoksia, joten suunnitelmalla ei ole niiden osalta vaikutuksia.

6.6.5 Vaikutukset seudullisten suunnitelmien toteutumiseen

Asemakaavaratkaisu on kaikilta osin vahvistetun maakuntakaavan mukainen. Suun-
nittelualue on osoitettu maakuntakaavassa taajamatoimintojen alueena (A). Merkin-
nalla osoitetaan yksityiskohtaista suunnittelua edellyttavéat asumiseen, palvelun- ja ty6-
paikka sekd muihin taajamatoimintoihin varattavat rakentamisalueet. Merkinta siséltaa
tarvittavat taajamien sisaiset liikennevaylat, ulkoilureitit, kevyen liikenteen vaylat, yh-
dyskuntateknisen huollon alueet, paikalliskeskukset seka virkistys- ja puistoalueet.

Vaikka kaavaratkaisu vahentaa virkistysalueita vajaat 250 m2, on muutos koko virkis-
tysalueiden pinta-alaan (3,95 hehtaaria) nahden vahainen. Kaavaratkaisulle ei ole vai-
kutuksia virkistysalueiden metsdan, olemassa oleviin kulkuvayliin eikd katukoriskent-
taan.

6.7 Valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden toteutuminen

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa maankaytto- ja rakennuslain mu-
kaista alueidenkaytdon suunnittelujarjestelmaa. Alueidenkayttdtavoitteiden tehtavana
on varmistaa valtakunnallisesti merkittavien seikkojen huomioon ottaminen maakun-
tien ja kuntien kaavoituksessa sekéa valtion viranomaisten toiminnassa, auttaa saavut-
tamaan maankaytto- ja rakennuslain ja alueidenkaytdon suunnittelun tavoitteet, joista
tarkeimmat ovat hyva elinymparisto ja kestava kehitys, toimia kaavoituksen ennakoi-
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van ja vuorovaikutteisen viranomaistyon valineena valtakunnallisesti merkittavissa alu-
eidenkayton kysymyksissa seka edistdd kansainvalisten sopimusten taytantéénpanoa
Suomessa.

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteut-
tamista on edistettdva maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion
viranomaisten toiminnassa. Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttota-
voitteista 14.12.2017. Paatoksella valtioneuvosto korvaa valtioneuvoston vuonna 2000
tekeman ja 2008 tarkistaman paatoksen valtakunnallisista alueidenkaytt6tavoitteista.
Valtioneuvoston paatos on tullut voimaan 1.4.2018.

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet ovat:

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava likkuminen

Tehokas liikennejarjestelma

Terveellinen ja turvallinen elinympéaristo

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
Uusiutumiskykyinen energiahuolto

oo

Asemakaava on laadittu siten, ettd se toteuttaa uusia valtakunnallisia alueidenkaytto-
tavoitteita.

Toimivat yhdyskunnat ja kestéva liikkuminen

Edistetd&n koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa
aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyddyntamista.
Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle sekd vaestokehi-
tyksen edellyttamalle riittdvalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Kaavaratkaisu tukee osaltaan Pikisaaren asuinalueen kehittamista olemassa olevan
kaupunkirakenteen pohjalta.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle,
joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseu-
duilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta.

Kaavaratkaisu perustuu Pikisaaren alueen olemassa olevan liikenneverkon ja paaosin
alueella jo olevan muunkin infraverkon hyvaksikayttoon.

Terveellinen ja turvallinen elinympéristd

Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin sekad ilmastonmuutoksen vaikutuksiin.
Uusi rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hal-
linta varmistetaan muutoin.

Ehkaistadn melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ympéaristo- ja
terveyshaittoja.

Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheuttavien toimintojen ja vai-
kutuksille herkkien toimintojen valille jatetaan riittavan suuri etéisyys tai riskit halli-
taan muulla tavoin.
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Suunnittelualue ei sijoitu Pikisaaren ranta-alueelle, mutta rankkasateet ovat alueella
mahdollisia. Kaavan yleismé&arayksissa maarataan, ettad hulevesien suunnittelussa tu-
lee erityisesti huomioida hulevesien hallinta tulvatilanteessa.

Kaavamuutoksen myoéta alueelle ei tule toimintoja, jotka aiheuttaisivat melua, tarinda
tai ilman epapuhtauksia tai muita terveyshaittoja. Kaavamuutosalueella on aiemmasta
teollisesta toiminnasta johtuen maaperan likaantuneisuutta, mista syysta kaavassa on
maaratty, ettd alueelta, jolta rakentamistytn johdosta on tarpeen vaihtaa maa-ainek-
sia, tulee laatia rakennusluvan yhteydessa erillinen massanvaihtosuunnitelma, josta
tulee pyytdd kunnan ymparistonsuojeluviranomaisen lausunto.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympéristd seka luonnonvarat

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistojen ja luonnonperin-
non arvojen turvaamisesta.

Edistetaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologis-
ten yhteyksien sailymista.

Huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien alueiden riittAvyydestd sek& viher-
alueverkoston jatkuvuudesta.

Kaava-alue ei kuulu valtakunnallisesti eika seudullisesti merkittavin rakennettuihin kult-
tuuriymparistdihin, eika alueella ole erityisia luontoarvoja. Kaavamuutoksessa osa
puistoalueesta muuttuu korttelialueeksi. Muu osa nykyisesta puistoalueesta sailyy ylei-
sessa virkistyskaytossa (VU- ja VL-alueena). Kaavan toteuttaminen ei aiheuta viher-
alueverkoston katkeamista, metsaalueiden pirstoutumista eika& ekologisten yhteyksien
katkeamista.

7 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN
7.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan aloittaa asemakaavan saatua lainvoiman.
7.2 Kaavan hyvaksyminen

Asemakaavan hyvaksyy MRL 52 8:n mukaisesti Lappeenrannan kaupunkikehityslau-
takunta.

Lappeenrannassa 16.2.2023

Hanna-Maija Marttinen, kaavasuunnittelija
Matti Veijovuori, asemakaava-arkkitehti

Maarit Pimi&, kaupunginarkkitehti
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